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l. Cel opracowania.

Opracowanie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy lub zmiany studium odbywa sie ze $cisle okreslong pro-
cedurg, ktérej jednym z elementoéw jest przeprowadzenie strategicznej oceny od-
dziatywania na srodowisko. W tym celu, zgodnie z art. 51 pkt 1 ustawy z dnia 3 paz-
dziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2008 Nr 199 poz. 1227) organ sporzadzajacy projekt studium lub zmiany
studium sporzadza prognoze oddziatywania na srodowisko.

Celem niniejszej prognozy jest poinformowanie uczestnikow biorgcych udziat
w dziataniach zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym o skutkach, jakie
moze spowodowac w srodowisku realizacja zadan ujetych w projekcie zmiany Stu-
dium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta
Nisko.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy i Miasta Nisko zostato uchwalone Uchwatg Nr XXI11/242/2000 Rady Miejskiej
w Nisku z dnia 24 sierpnia 2000 r.

Omawiang zmiang studium uwarunkowac i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Nisko, zgodnie z Uchwatg Nr XXXIV/361/09 Rady
Miejskiej w Nisku z dnia 25 wrzesnia 2009 r., objeto obszar o powierzchni okoto
24 ha, potozony w srodkowej czesci miasta Nisko, po pétnocnej stronie ul. Sando-
mierskiej, lezacej w ciggu drogi krajowej nr 77 relacji Lipnik — Przemysl.

Il. Podstawa prawna opracowania.

Prognoze oddziatywania na srodowisko projektu zmiany Studium Uwarun-
kowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta Nisko opra-
cowano w oparciu o:

1. ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),

2. art. 51 art. 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informaciji|
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 Nr 199 poz. 1227
z pbézniejszymi zmianami).

lll. Informacja o obszarze objetym projektem zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy i Miasta Nisko, zawartosci i gtéwnych celach projektu
zmiany oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami.

Zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzen-
nego Gminy i Miasta Nisko objeto obszar o powierzchni okoto 24 ha, potozony
w srodkowej czesci miasta Nisko, po potnocnej stronie ul. Sandomierskiej, lezacej
w ciggu drogi krajowej nr 77 relacji Lipnik — Przemysl.

Wedtug ustalen zawartych w obowigzujacym Studium, obszar ten potozony
jest w lll STREFIE — strefie rozwoju gospodarczego i ustug, w obszarze adaptaciji,
uzupetnien i przeksztatcen terenéw przemystu, sktadow, transportu i drobnej wy-
tworczosci.



Celem wykonania zmiany studium jest uzupetnieniem dotychczasowego
przeznaczenia terenu o mozliwos¢é rozmieszczenia na nim obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Dla terenu objetego zmiang studium obowigzuje miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego obszaru przemystowo-ustugowego w rejonie ul. Sando-
mierskiej w Nisku, uchwalony Uchwatg Nr XX/218/08 Rady Miejskiej w Nisku z dnia
1 lipca 2008 r.

Zgodnie z ustaleniami opracowanej zmiany studium, dla terenu potozonego
w potudniowej czesci obszaru przy ul. Sandomierskiej, gmina zamierza sporzadzic¢
zmiane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obszaru przemystowo-
ustugowego w rejonie ul. Sandomierskiej w Nisku, uchwalonego w 2008 r.

Omawiana zmiana studium skfada sie z tekstu jednolitego Studium Uwarun-
kowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta Nisko,
uwzgledniajgcego przedmiotowg zmiane studium oraz z czesci graficznej — rysunku
studium w skali 1:10000 — Polityka i kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z obowigzujgcg w okresie opracowywania studium w wersji pierwot-

nej ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

Zz 1999 r. Nr 15 poz. 139 ) oraz obowigzujgcg obecnie ustawg z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80

poz. 717 z pbézniejszymi zmianami) opracowany tekst jednolity studium uwzglednia

uwarunkowania wynikajace w szczegodlnosci z:

- dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

- stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

- stanu sSrodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wiel-
kosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego,

- stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspétczesne;j,

- warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,

- zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

- potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta i gminy,

- wystepowania obiektéw i terenéw ochrony na podstawie przepisoéw odrebnych,

- wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

- wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin oraz zasobow wdd podziem-
nych,

- wystepowania terendéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw od-
rebnych,

- stanu systemu komunikacji i infrastruktury technicznej,

- zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

W tekscie jednolitym studium, uwzgledniajgcym opracowang zmiane stu-

dium:
1. zawarto informacje wprowadzajgce dotyczace miedzy innymi:

e celu opracowania,

e podstawy prawnej i zakresu opracowania,

o metod sporzadzania studium,

e organu i jednostek uczestniczacych w opracowaniu studium,
2. okre$lono uwarunkowania realizacji celéow rozwoju przestrzennego gminy,

w tym:

e 0g0Ing charakterystyke gminy

e zewnetrzne uwarunkowania rozwoju gminy,



uwarunkowania przyrodnicze (stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodni-
czego, zagrozenia srodowiskowe, zasoby przyrody objete ochrong prawna,
uwarunkowania wynikajace ze stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodni-
czego),

uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska kulturowego (rys historycz-
ny, zasoby dziedzictwa kulturowego),

uwarunkowania wynikajgce ze stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej
(m. in. gospodarka rolna, produkcja roslinna i zwierzeca, struktura agrarna),
uwarunkowania wynikajgce z prawa witasnosci gruntow,

uwarunkowania wynikajace z jakosci zycia mieszkancow (sytuacja demogra-
ficzna gminy, struktura zatrudnienia ludnosci, rynek pracy-bezrobocie, stan
infrastruktury socjalnej gminy, zasoby mieszkaniowe gminy, charakterystyka
ruchu budowlanego w gminie),

uwarunkowania wynikajgce z funkcjonowania systemu transportowego (ko-
munikacja drogowa i kolejowa),

uwarunkowania wynikajace z wyposazenia i obstugi uzbrojenia techniczne-
go,

uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia i zagospoda-
rowania terenu,

uwarunkowania wynikajace z zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych ce-
6w publicznych,

podstawowe problemy gminy i szanse ich rozwigzania,

diagnoze stanu i uwarunkowania dotyczace terenu objetego zmiang studium,

ustalono polityke rozwoju i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta, w tym:

cele rozwoju gminy,

polityke i kierunki rozwoju w zakresie ochrony srodowiska,

polityke i kierunki rozwoju w zakresie ochrony dobr kultury,

polityke i kierunki rozwoju w odniesieniu do rolniczej przestrzeni produkcyj-

nej,

polityke realizacji przedsiewzie¢ publicznych (polityka w zakresie zabezpie-

czenia ponadlokalnych celéw publicznych, polityka gospodarowania mie-

niem publicznym, polityka w zakresie ochrony przed zagrozeniami zywioto-

wymi katastrofalnymi),

polityke przestrzenna tj. okreslono strefy polityki przestrzennej,

kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy tj.:

- kierunki zagospodarowania terenéw zabudowanych,

- kierunki rozwoju obszaréw preferowanych do zainwestowania,

- zasady rozwoju przestrzennego,

- gospodarke terenami,

- obszary dla ktorych sporzadzenie planow miejscowych jest obowigzko-
we lub pozadane ze wzgledu na istniejace uwarunkowania,

kierunki i zasady rozwoju komunikacji drogowej i kolejowej,

kierunki i zasady rozwoju infrastruktury technicznej,

synteze ustalen zmiany studium wraz z uzasadnieniem przyjetych rozwig-

zan.



W omawianej zmianie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Nisko, na terenie potozonym w miescie Nisko przy
ul. Sandomierskiej w strefie Il rozwoju gospodarczego, mieszkalnictwa i ustug,
przeznaczonym w pierwotnej wersji studium pod adaptacje, uzupetnienie i prze-
ksztatcenie terendw przemystu, sktadow, transportu i drobnej wytwérczosci, do-
puszczc;no lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m*~.

Obszar ten od wschodu graniczy z terenem Parku Miejskiego, od zachodu
z terenem jednostki wojskowej, od pétnocy z terenem uzytkéw rolnych a od potudnia
z ulicg Sandomierska lezaca w ciagu drogi krajowej nr 77 relacji Lipnik — Przemysl.

Przedmiotowy teren jest obszarem o wyksztatconej i nadal rozwijajacej sie
funkcji przemystowej zwigzanej z historycznie uksztalttowanym osrodkiem przemy-
stu, potozonego na terenie Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej EURO —
PARK WISLOSAN. Na przewazajacej powierzchni obszar zainwestowany jest
obiektami hal produkcyjnych (o duzej powierzchni uzytkowej i kubaturze), warszta-
towych i magazynowych. Sa to obiekty dawnych zaktadow TOORA POLAND SA.
Ponadto na przedmiotowym terenie znajdujg sie obiekty o funkcji ustugowej, han-
dlowej, biurowej oraz obszar na ktérym dopuszczono lokalizacje placu targowego.

Teren posiada przeznaczenie okreslone w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru przemystowo-ustugowego w rejonie
ul. Sandomierskiej w Nisku, uchwalonego uchwatg Nr XX/218/08 Rady Miejskiej
w Nisku z dnia 1 lipca 2008 r.

W zmianie studium ustalono granice terenu wskazanego pod lokalizacje
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, wprowadzono
nowe oznaczenie (symbol 1PU-UC) dla tego terenu, okreslono kierunki dziatania
w tym wytyczne do planéw miejscowych.

Dla obszaru wskazanego pod lokalizacje obiektéw handlowych, w tym o po-
wierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m? (1PU-UC) ustalono miedzy innymi:

e udziat powierzchni zabudowy (nie wieksza niz 40%) i biologicznie czynnej (nie
mniejsza niz 5%),

o wskazniki miejsc postojowych — nie mniej niz 3 na 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug,

e parametry budynkow - obiekty nie wyzsze niz 2 kondygnacje nadziemne.

Opracowana zmiana studium nawigzuje do istniejacej i projektowanej struk-
tury funkcjonalno przestrzennej miasta, uwzglednia uchwalone dotychczas miejsco-
we plany zagospodarowania przestrzennego.

IV. Metody zastosowane przy opracowywaniu prognozy.

Zgodnie z obowigzujgcymi do dnia 15 listopada 2008 r. przepisami w zakre-
sie ochrony srodowiska, na etapie opracowywania studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy nie bylo wymagane wykonanie pro-
gnozy oddziatywania studium na srodowisko.

Niniejsza prognoza jest pierwszym opracowaniem do Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta Nisko.

Przy opracowywaniu prognozy do zmiany Studium Uwarunkowan i Kierun-
kow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta Nisko wykorzystano ustale-
nia zawarte w studium uchwalonym w 2000 r. oraz informacje zawarte:

e w opracowaniu ekofizjograficznym na potrzeby sporzadzenia Miejscowego Pla-
nu Zagospodarowania Przestrzennego dla terendw potozonych w Nisku pomie-



dzy ul. Sandomierska, terenami nalezacymi do jednostki wojskowej oraz par-
kiem miejskim i terenami rolnymi sporzadzonym we wrze$niu 2006 r.,
e W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru przemystowo-
ustugowego w rejonie ul. Sandomierskiej w Nisku uchwalonym Uchwatg
Nr XX/218/08 Rady Miejskiej w Nisku z dnia 1 lipca 2008 r.
e w prognozie oddziatywania w/w planu na srodowisko opracowanej w 2007 r.
Analizy przeprowadzone w prognozie oparto na zatozeniu, ze istniejacy stan
srodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, kierunki zagospodarowania
ustalone w studium pierwotnym sg stanem odniesienia. W dalszej czesci opracowa-
nia dokonano analizy zmian w funkcjonowaniu s$rodowiska, zachodzacych pod
wpltywem zmian w kierunkach zagospodarowania wniesionych w aktualnie opraco-
wanej zmianie studium. Ze wzgledu na charakter materiatéw Zrodtowych niemozliwe
byto przeprowadzenie analiz na poziomie ilosciowym.

V. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw
realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania.

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny okredla polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego. Nadrzednym celem polityki przestrzennej jest zapewnienie zrow-
nowazonego rozwoju, podwyzszenia jakosci zycia oraz racjonalne wykorzystanie
surowcéw naturalnych i ochrona srodowiska naturalnego.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego a jego ustalenia sg wigzace dla
organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmianami)
w celu oceny aktualnosci studium burmistrz gminy winien dokonywac¢ analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia¢ postepy w opracowywaniu pla-
néw miejscowych. Wyniki analiz i ocene aktualnoéci studium burmistrz winien prze-
kazywac radzie gminy co najmniej raz w czasie kadencji rady.

VI. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na
srodowisko.

Obszar gminy i miasta Nisko potozony jest w znacznej odlegtosci od granic
panstwa. Zlokalizowane w jej granicach instalacje oraz instalacje, ktére mogq by¢
zlokalizowane na terenie objetym zmiang studium nie bedg charakteryzowac sie
oddziatywaniem o zasiegu transgranicznym.

VII. Ocena istniejacego stanu sSrodowiska oraz potencjalne zmiany
tego stanu w przypadku braku realizacji opracowanego
dokumenty.

Peing charakterystyke srodowiska przyrodniczego miasta Nisko oraz ocene
stanu jakosci srodowiska przedstawiono w prognozie oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru przemystowo-
ustugowego w rejonie ul. Sandomierskiej w Nisku, uchwalonego Uchwatg
Nr XX/218/08 Rady Miejskiej w Nisku z dnia 1 lipca 2008 r., opracowanej w 2007 r.



Pod wzgledem geologicznym teren objety zmiang studium potozony jest
w obrebie Zapadliska Przedkarpackiego, stanowigcego obnizenie tektoniczne po-
wstate przed czotem Karpat na przetomie kredy i trzeciorzedu. Zapadlisko wypetnio-
ne jest trzeciorzedowymi osadami miocenu morskiego wyksztatconymi w gteboko-
morskiej facji itow i itotupkdw z przewarstwieniami wapieni, czesto z duzg domieszka,
frakcji piaszczystej, itami krakowieckimi o zmiennej migzszosci do kilkudziesieciu
metrow. Strop tych utworéw wystepuje na gtebokosci kilkunastu metrow ppt. Nad-
ktad utworow trzeciorzedowych stanowig osady rzeczne czwartorzedu wyksztatcone
od spagu w postaci zwirdw i pospotek, w stropie w postaci piaskéw réznoziarnistych
i pylastych. Migzszos¢ osadow czwartorzedowych wynosi okoto 12-15m.

Pod wzgledem morfologicznym przedmiotowy obszar lezy w obrebie makro-
regionu Kotlina Sandomierska, w obrebie mezoregionu Dolina Dolnego Sanu. Teren
wznosi sie ha wysokoéci od 154 m npm (czes¢ pétnocno-wschodnia) do 160 m npm
(czes¢ potudniowo-wschodnia). Morfologicznie teren potozony jest w obrebie pta-
skiej terasy nadzalewowej rzeki San.

Obszar miasta potozony jest w zlewni rzeki San, ktéra przeptywa w odlegto-
Sci okoto 2 km na pdétnocny wschod od obszaru objetego analizowang zmiang stu-
dium. Rzeka San ptynie w korycie o szerokosci 100 — 230 m i wcieta jest na gtebo-
kosci 4,0 — 5,0 m w stosunku do powierzchni przylegajacych do niej terenow.

Na terenie miasta Nisko zasadniczy poziom wodonosny zwigzany jest z plej-
stocenskimi piaskami i zwirami rzecznymi. Jest to poziom o zwierciadle swobodnym,
wystepujacy na gtebokosci srednio do 10,0 do 30,0 m ppt.

Wedtug ,Atlasu Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych” A. Kteczkowskiego
teren miasta Nisko potozony jest w obszarze Gitéwnego Zbiornika Wéd Podziem-
nych Nr 425 Debica- Stalowa Wola-Rzeszéw. Dokumentacja hydrogeologiczna
zbiornika zostata zatwierdzona decyzjg Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Le$nictwa znak:KDH 1/013/6037/97 z dnia 18.07.1997 r.

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg przyrodnicze obiekty obje-
te ochrong prawng w formie pomnika przyrody, rezerwatu i uzytku ekologicznego,
stanowiska dokumentacyjnego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego. Brak jest
rowniez gatunkéw i siedlisk roslin chronionych, miejsc legowych ptakéw i rozrodu
zwierzat chronionych w mys| ustawy o ochronie przyrody. Na terenie dominujg zbio-
rowiska roslinnosci ruderalnej, zwigzane z terenami zabudowanymi i uszczelnionymi
oraz z sasiedztwem drdg.

Przedmiotowy teren lezy poza obszarem Natura 2000 oraz poza obszarem
chronionego krajobrazu.

W przypadku braku realizacji zmiany studium, teren na ktorym wskazano
mozliwos¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? zagospodarowany i wykorzystywany bedzie zgodnie z obowigzujacym
mpzp obszaru przemystowo-ustugowego w rejonie ul. Sandomierskiej w Nisku,
uchwalonym w 2008 r. Stan Srodowiska nie powinien ulec zmianie w stosunku do
stanu prognozowanego w opracowaniu z 2007 r.



VIll. Ocena stanu srodowiska na obszarach objetych przewi-
dywanym znaczacym oddziatywaniem.

Wedtug ,Oceny rocznej jakosci powietrza w wojewddztwie podkarpackim —
raport za rok 2009”, na terenie miasta Nisko (strefa tarnobrzesko-lezajska):
e nie stwierdzono przekroczen dopuszczalnych i docelowych poziomow stezen
dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, arsenu, kadmu, niklu, ofowiu, benzenu,
e stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych pozioméw stezeh PM10 i ben-
zo/a/piranu
iw zwigzku z tym teren miasta zakwalifikowano do:
o strefy klasy ,A” - ze wzgledu na poziom stezehn SO,, NO,, arsenu, kadmu, niklu,
otowiu, benzenu,
o strefy klasy ,C” — ze wzgledu na poziom stezen pytu PM10 i benzo/a/piranu.
Teren miasta zakwalifikowano wiec do opracowania naprawczych Progra-
mow Ochrony Powietrza ze wzgledu na przekroczenie dopuszczalnych pozioméw
pytu PM10 i benzo-a-pirenu.

Monitoring jakosci wéd powierzchniowych prowadzony na terenie wojewddz-
twa od wielu lat obejmuje wody rzeki San. Wedtug monitoringu prowadzonego
w 2008 r. klasyfikacja stanu jako$¢ wod rzeki San na wysokosci miasta przedstawia
sie nastepujgco:

e na podstawie elementdéw biologicznych — bardzo dobry,
e na podstawie elementow fizykochemicznych — dobry,
e na podstawie substancji szczegolnie szkodliwych — dobry.

Na terenie miasta Nisko nie prowadzi sie monitoringu jakosci wod Giéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 425. Najblizszy otwér badawczy PIG Nr 94 zlokali-
zowany jest w Stalowej Woli.

Na podstawie wynikow badan przeprowadzonych w roku 2007 wode z tego
otworu zakwalifikowano do klasy IV - wody niezadowalajgcej jakosci, w ktorej warto-
Sci wskaznikow jakosci wody sg podwyzszone w wyniku naturalnych procesow oraz
stabego oddziatywania antropogenicznego, wiekszo$¢ wskaznikéw jakosci wody
przekracza wartosci dopuszczalne jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez
ludzi.

W ramach oceny klimatu akustycznego miasta Nisko, w 2005 r. prowadzono
pomiary hatasu drogowego w 10 punktach pomiarowo-kontrolnych w porze dnia
i w 3 punktach w porze nocnej, zlokalizowanych wzdtuz gtéwnych ciggéw komuni-
kacyjnych miasta tj. przy:
ul. Gtowackiego, os. Barce,
ul. Wolnosci, Sad Rejonowy,
ul. Sandomierskiej skrzyzowanie z ul. Gtowackiego,
ul. Rudnickiej, Ractawice,
ul. 1000-lecia,
ul. Sandomierskiej, Zaktady Miesne,
ul. Sandomierskiej, os. Malce,
ul. Rzeszowskiej skrzyzowanie z ul. Polng,
ul Rzeszowskiej, Warchoty,

e ul. Lubelskiej.

Analizujgc wyniki tych badan stwierdzono, ze réwnowazny poziom hatasu w porze
dnia wynosit od 62,2 dB przy ul. Gtowackiego, os. Barce do 75,8 dB przy ulicy Lu-
belskiej, przy natezeniu ruchu pojazdéw od 85 poj./h do 978 poj./h. Rownowazny
poziom hatasu w porze nocy wynosit od 63,4 dB przy ul. 1000-lecia do 71,2 dB przy



ulicy Rzeszowskiej skrzyzowanie z ul. Polng. We wszystkich punktach pomiarowo-
kontrolnych zaréwno w porze dnia jak i w porze nocy stwierdzono przekroczenie
dopuszczalnego poziomu hatasu tj. 60 dB w dzien i 50 dB w nocy. W dwéch punk-
tach pomiarowo-kontrolnych (przy ul. Rzeszowskiej os. Warchoty i przy ul. Lubel-
skiej) stwierdzono przekroczenie wartosci progowej poziomu hatasu dla pory dnia
(75 dB), natomiast dla pory nocy przekroczenie wartosci progowej poziomu hatasu
(67 dB) stwierdzono w punkcie przy ul. Rzeszowskiej skrzyzowanie z ul. Polng
Uzyskane wyniki pomiarow wskazujg w wiekszosci na bardzo duza ucigzli-

wos¢ hatasu panujgcego w najblizszym otoczeniu badanych ulic miasta Niska.

IX. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu wi-
dzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczegélnosci
dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Obszar miasta Niska lezy poza granicami obszaréw chronionego krajobrazu
oraz poza granicami terenow Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. W jego
granicach nie wystepujg tereny objete ochrong prawng w formie parku krajobrazo-
wego. rezerwatu przyrody.

Obszar objety zmiang studium i niniejszg prognoza nie ma bezposredniego
powigzania z obszarami chronionego krajobrazu i Natura 2000. W jego granicach
nie wystepujg przyrodnicze obiekty objete ochrong prawng w formie pomnika przy-
rody, uzytku ekologicznego, nie stwierdzono gatunkéw i siedlisk roslin chronionych,
miejsc legowych ptakow i rozrodu zwierzat chronionych w mys| ustawy o ochronie
przyrody.

Wschodnia czes¢ obszaru objetego zmiang studium lezy w obrebie stref
ochrony konserwatorskiej, przylegajacego od wschodu obszaru zabytkowego Parku
Miejskiego. W granicach tego parku znajdujg sie cztery pomniki przyrody zywej.

W wersji pierwotnej studium uwzgledniono przepisy odrebne dotyczace ob-
szaréw i obiektow podlegajacych na terenie miasta i gminy ochronie na podstawie
ustawy o ochronie przyrody. Studium szczegdtowo okresla zasady polityki prze-
strzennej obszaru miasta w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodni-
czego.

Opracowana zmiana studium nie ingeruje w zapisy zawarte w studium pier-
wotnym w tym zakresie.

W zwigzku z powyzszym prognozuje sie, ze ustalenia zawarte w zmianie
studium nie bedg stwarza¢ problemow zwigzanych z ochrong srodowiska w rozu-
mieniu zapiséw ustawy o ochronie przyrody.

X. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzyna-
rodowym, wspélnotowym i krajowym, istotne z punktu widze-
nia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele
i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu.

Dla obszaru objetego zmiang studium oraz niniejszg prognozg nie ustano-
wiono celéw ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspolnotowym.
Na szczeblu krajowym ochrong objeto wody Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 425.
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W granicach obszaru wskazanego w zmianie studium pod adaptacje, uzu-
petnienie i przeksztatcenie terendw przemystu, sktadéw, transportu i drobnej wy-
tworczosci z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2000 m? wystepujg tereny zainwestowane — zabudowane i uszczel-
nione. Na terenie tym nie wystepujg grunty rolne podlegajgce ochronie w trybie
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Cele ochrony $rodowiska na terenie miasta i inne problemy srodowiska zo-
staty szczegotowo ustalone w pierwotnej wersji Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta Nisko. Omawiana zmiana stu-
dium nie wprowadza zadnych zmian w tym zakresie.

Xl. Przewidywane oddzialywanie zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i mia-
sta Niska.

1. Oddzialywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 200 oraz inte-
gralnos¢ tego obszaru.
Teren objety zmiang studium potozony jest poza granicami obszaru Natura
2000. Opracowana zmiana studium polegajgca na dopuszczeniu lokalizacji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? na terenie
wskazanym w pierwotnej wersji studium pod adaptacje, uzupetnienie i prze-
ksztatcenie terendw przemystu, sktadow, transportu i drobnej wytworczosci nie
spowoduje oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru.

2. Oddzialywanie na zwierzeta, rosliny oraz ré6znorodnos¢ biologiczna.

Obszar objety omawiang zmiang studium na przewazajacej powierzchni jest
uszczelniony i utwardzony. Charakteryzuje sie on niewielkg wartoscig ekolo-
giczng. Jest to obszar centrum przemystowo-ustugowego miasta na ktérym wy-
stepujg obiekty budowlane o duzej kubaturze, ulice i parkingi. W jego granicach
nie wystepujg chronione siedliska przyrodnicze ani chronione gatunki flory i fau-
ny.
Zmiana studium polegajaca na dopuszczeniu lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? na terenie przemystowym, sktadéw
i magazynéw nie bedzie miata zadnego negatywnego wptywu na réznorodnos$¢
biologiczna, rosliny i zwierzeta na przedmiotowym obszarze oraz w jego sg-
siedztwie.

3. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i zasoby naturalne.
Wskazane w zmianie studium kierunki zagospodarowania terenu nie beda od-
dziatywaty na powierzchnie ziemi i zasoby naturalne. Zlokalizowanie obiektéw
handlowych na terenie zainwestowanym nie spowoduje znaczgcego zmniejsze-
nia powierzchni biologicznie czynnych.

4. Oddziatywanie na stan jakosci powietrza.
Obszar objety zmiang studium jest terenem na znacznej powierzchni zainwe-
stowanym. W granicach obszaru byly i sg eksploatowane instalacje, z ktérych do
powietrza byly i sg wprowadzane zanieczyszczenia typu technologicznego
(z produkgciji i ustug), energetycznego i komunikacyjnego. Substancje wprowa-
dzane do powietrza w sposob istotny wptywajg na stan jakosci powietrza na te-
renie objetym zmiang studium oraz w jego sasiedztwie.
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Dopuszczenie na przedmiotowym terenie, w bezposrednim sasiedztwie ulicy
Sandomierskiej lezacej w ciggu drogi krajowej nr 77, lokalizacji wielkopo-
wierzchniowych obiektéw handlowych nie powinno spowodowaé pogorszenia
aktualnego stanu jakosci powietrza na tym terenie i terenach sgsiednich.

Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne.

Zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami zmiany studium, przy Scistej
realizacji kierunkow rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzania
oraz oczyszczania $ciekéw okreslonych w pierwotnej wersji studium, nie spowo-
duje negatywnie oddzialywania omawianego dokumentu na wody powierzch-
niowe i podziemne.

Oddziatywanie na klimat akustyczny.

Klimat akustyczny na terenie miasta Nisko ksztattuje przede wszystkim hatas
komunikacyjny propagowany z drég przebiegajacych w jego granicach, w tym
drog wojewddzkich i krajowych drogi krajowej nr 77.

Zagospodarowanie terenu objetego zmiang studium zgodnie z ustalonymi kie-
runkami zagospodarowania przestrzennego nie powinno spowodowaé pogor-
szenia istniejgcego klimatu akustycznego na terenie objetym zmiang studium
oraz na terenach sasiednich.

Oddziatywanie na klimat i krajobraz.
Zagospodarowanie terenu zgodnie z kierunkami ustalonymi w zmianie studium
spowoduje niewielkg zmiane lokalnego krajobrazu natomiast nie spowoduje
zmiany w mikroklimacie na tym terenie.

Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne.

W granicach terenu objetego zmiang studium zlokalizowane sg nastepujace

obiekty zabytkowe:

e kamienno — ceramiczna figura kultowa Serca Pana Jezusa z 1907 roku usy-
tuowana na dziatce nr ewid. 1733/3 potozonej w bezposrednim sgsiedztwie
pasa drogowego ul. Sandomierskiej — ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw,

e budynek dawnego browaru z poczatku XX w. murowany, przykryty dachem
stromym, usytuowany na dziatce nr ewid. 1739/1, uzytkowany obecnie jako
ustugi wielobranzowe — ujety w gminnej ewidencji zabytkdw,

e budynek stolarni z poczatku XX w, murowany, przykryty dachem stromym,
usytuowany na dziatce nr ewid. 1751/10, uzytkowany obecnie jako ustugi
i handel — ujety w gminnej ewidenciji zabytkéw.

W bezposrednim sasiedztwie przedmiotowego terenu znajduje sie Park Miejski

w Nisku wraz ze strefami ochrony konserwatorskiej wpisany do rejestru zabyt-

kéw pod numerem 144/A decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow znak

KL.VI-5340/71/86 z dnia 27 maja 1986 r.

W wers;ji pierwotnej studium szczegétowo okreslono polityke i kierunki rozwoju

miasta w zakresie ochrony dobr kultury dotyczace miedzy innymi objecia statg

ochrong obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, przywracania wartosci obiek-
téw (rewaloryzacja) oraz witasciwego wykorzystania w sposob nie kolidujgcy

z ich charakterem.

Opracowana zmiana studium nie ingeruje w zapisy zawarte w studium pierwot-

nym w tym zakresie.

Biorgc pod uwage zakres wprowadzonych zmian tj. dopuszczenie na terenie
przemystowym lokalizacji obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych pro-
gnozuje sie, ze omawiana zmiana studium nie bedzie miata negatywnego wpty-
wu na zabytki i dobra materialne zlokalizowane na terenie objetym zmiang oraz
na terenie miasta.
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9. Oddzialywanie na zdrowie ludzi i warunki ich bytowania.
Analizujgc opracowany dokument prognozuje sie, ze zmiana studium nie bedzie
miata wptywu na zdrowie ludzi i warunki ich bytowania.
W zmianie studium na terenie wskazanym pod produkcje, sktady i magazyny,
w sgsiedztwie i w zasiegu oddziatywania drogi krajowej nr 77, dopuszczono lo-
kalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Xll. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na sro-
dowisko, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obsza-
ru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

Teren objety zmiang studium potozony jest poza granicami europejskiej sieci
ekologicznej Natura 2000 oraz nie ma bezposredniego powigzania z tym obszarem.
Z tego tez wzgledu oraz z uwagi na zakres wprowadzonych zmian studium — anali-
zowany projekt zmiany studium nie bedzie oddziatywat negatywnie na cele i przed-
miot ochrony obszaru Natura 2000 oraz na jego integralnosgé.

XIll. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projek-
cie zmiany studium.

Nie proponuje sie alternatywnych rozwigzan do zawartych w projekcie zmia-
ny studium.

Zgodnie z obowigzujacym studium, teren potozony jest w Ill STREFIE — roz-
woju gospodarczego i ustug, w obszarze adaptacji, uzupetnien i przeksztatcen tere-
now przemystu, sktadow, transportu i drobnej wytwdrczosci.

Zmiana studium dla w/w terenu zwigzana jest z uzupetnieniem dotychczaso-
wego przeznaczenia terenu o mozliwos¢ rozmieszczenia na nim obiektéw handlo-
wych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Ogolnie przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityka prze-
strzenna okreslona w studium dla przedmiotowego terenu obowigzuje w zakresie
objetym niniejszg zmiang studium w takim zakresie jak dla pozostatych terendw
o tym samum preferowanym przeznaczeniu. Zmiana studium wprowadza dodatko-
wo uszczegoétowienia ustalen dla terenu wskazanego pod lokalizacje obiektéw han-
dlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

XIV. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzen-
nego Gminy i Miasta Nisko objeto obszar potozony w srodkowej czesci miasta Ni-
sko, po potnocnej stronie ul. Sandomierskiej, lezacej w ciggu drogi krajowej nr 77
relacji Lipnik — Przemysl.

Wedtug ustalen zawartych w obowigzujgcym Studium, obszar ten potozony
jest w lll STREFIE — strefie rozwoju gospodarczego i ustug, w obszarze adaptacji,
uzupetnien i przeksztatceh terenéw przemystu, sktaddw, transportu i drobnej wy-
tworczosci.

Dla terenu objetego zmiang studium obowigzuje miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego obszaru przemystowo-ustugowego w rejonie ul. Sando-
mierskiej w Nisku, uchwalony Uchwatg Nr XX/218/08 Rady Miejskiej w Nisku z dnia
1 lipca 2008 r.
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Celem wykonania zmiany studium jest uzupetnieniem dotychczasowego
przeznaczenia terenu o mozliwos¢é rozmieszczenia na nim obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) opraco-
wana zmiana studium uwzglednia uwarunkowania wynikajgce miedzy innymi z: do-
tychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu, stanu fadu
przestrzennego i wymogow jego ochrony, stanu srodowiska, wielkosci i jakosci za-
sobéw wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego, stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow, warunkow i jakosci zycia miesz-
kancow, potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta, wystepowania obiektéw i terenéw
ochrony na podstawie przepiséw odrebnych, wystepowania zasobéw wéd podziem-
nych, stanu systemu komunikacji i infrastruktury technicznej.

Opracowana zmiana studium uaktualnia i dostosowuje studium uchwalone
w 2000 r. do aktualnych potrzeb rozwoju miasta, z uwzglednieniem uchwalonych
dotychczas miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W omawianej zmianie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Nisko, na terenie potozonym przy ul. Sandomierskiej
w Nisku, przeznaczonym w pierwotnej wersji studium pod adaptacje, uzupetnienie
i przeksztatcenie terenéw przemystu, sktaddéw, transportu i drobnej wytworczosci,
dopuszczono lokalizacje obiektow handlowych, w tym o powierzchni sprzedazy po-
wyzej 2000 m?.

Dla obszaru wskazanego pod lokalizacje obiektéw handlowych o powierzch-
ni sprzedazy przekraczajacej 2000 m? wprowadzono nowe oznaczenie (symbol
1PU-UC) oraz ustalono miedzy innymi:

e granice terenu,

e udziat powierzchni zabudowy (nie wieksza niz 40%),

e udziat powierzchni biologicznie czynnej (nie mniejsza niz 5%),

o wskazniki miejsc postojowych — nie mniej niz 3 na 100 m* powierzchni uzytkowe;
ustug,

e parametry budynkow - obiekty nie wyzsze niz 2 kondygnacje nadziemne.

Jak przedstawiono w niniejszej prognozie, zagospodarowanie i uzytkowanie
terenu zgodnie z kierunkiem ustalonym w zmianie studium nie spowoduje pogor-
szenia obecnego stanu jakosci srodowiska na terenie objetym zmiang studium oraz
W jego bezposrednim sasiedztwie.

Wprowadzona zmiana studium nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na ob-
szar Natura 2000, obiekty objete ochrong prawng w rozumieniu ustawy o ochronie
przyrody oraz na zabytki i dobra kultury.
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XV. Materialy wykorzystane przy opracowywaniu prognozy.

1.

8.

9.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
i Miasta Nisko uchwalone Uchwatg Nr XXII1/242/2000 Rady Miejskiej w Nisku
Z dnia 24 sierpnia 2000 r

Projekt zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Prze-
strzennego Gminy i Miasta Nisko.

Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla terenéw potozonych w Nisku pomiedzy
ul. Sandomierskg, terenami nalezacymi do jednostki wojskowej oraz parkiem
miejskim i terenami rolnymi - EKO-GEO Pracowania Ekologii i Ochrony Srodo-
wiska Anna Majka — Smuszkiewicz, Lublin 2006 r.

Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru przemystowo-ustugowego w rejonie ul. Sandomierskiej
w Nisku — Nisko 2007 r.

Stan srodowiska w wojewddztwie podkarpackim w 2005 roku — Wojewddzki In-
spektorat Ochrony Srodowiska w Rzeszowie, Rzeszéw 2006 r.

Stan srodowiska w wojewddztwie podkarpackim w 2006 roku — Wojewddzki In-
spektorat Ochrony Srodowiska w Rzeszowie, Rzeszéw 2007 r.

Stan $rodowiska w wojewddztwie podkarpackim w2007 roku —
WWW.Wios.rzeszow.pl.

Stan s$rodowiska w wojewddztwie podkarpackim w latach 2000 — 2007 -
WWW.Wi0S.rzeszow.pl.

Ocena roczna jakosci powietrza w wojewodztwie podkarpackim — raport za rok
2009 — www.wios.rzeszow.pl.

10. http:/natura2000.mos.gov.pl/natura2000.
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Biegly w zakresie sporzadzania ocen oddzialywania
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2zagospodarowania przesizernego na Srodowisko
Swiadectwe Nr5i Nr 38
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Granica kompleksow lesnych Puszczy Sandomierskiej

Rzeki i wody otwarte stanowigce element systemu ekologicznego miasta

Granica otuliny Parku Krajobrazowego “Lasy Janowskie”

Pomniki przyrody
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Granica ochrony gtéwnego zbiornika wod podziemnych (obszar ONO)
Granica strefy ochrony GZWP (obszar OWO)

Obszary gornicze surowcow pospolitych

Obszary udokumentowanych zt6z itow

Obszary wstepnie rozpoznanych zt6z surowcow ilastych

Strefy techniczne od urzadzen i sieci infrastruktury technicznej

Wazniejsze Zrodta emisji zanieczysczen atmosfery

Granica obszarow zagrozen powodziowych wodami stuletnimi

3. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

5 Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Obiekty sakralne

Zabytkowe cmentarze

Zabytkowe parki

Inne obiekty

Stanowiska archeologiczne

Granica ochrony zewnetrznych powigzan widokowych parku miejskiego

Granica ochrony ekologiczne] parku miejskiego

Wartosci srodowiska kulturowego proponowane do objecia ochrong

Obiekty sakralne

Inne obiekty

Stanowiska archeologiczne

4. OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
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4. OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
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Tereny upraw polowych
Tereny gk i pastwisk
Tereny ogrodéw dziatkowych

Wytgczone z zabudowy obszary zmeliorowane

Wytgczone z zabudowy gleby pochodzenia organicznego
(wytworzone na torfach)

Obszary proponowane do rozwoju produkcji zywnosci ekologicznej

Obszary o zréznicowanych warunkach rozwoju rolnictwa

(w strefie zalewowe))

Obszary zabudowy zagrodowe] rozproszonej z ograniczonym
dopuszczeniem zabudowy

Obszary proponowane do rozwoju agroturystyki

Projektowane zbiorniki matej retencji

5. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW ZABUDOWANYCH

Obszary adaptacji, uzupetnien i modernizacji istniejacego mieszkalnictwa
i ustug towarzyszacych

w tym obszary zabudowy wielorodzinnej

Wazniejsze ustugi publiczne z zielenig towarzyszaca istniejace i projektowane

Obszary adaptacji, uzupetnien i przeksztatcen przemysiu,
skiadow transportu | drobnej wytwérczosci | gospodarki komunainej

Tereny Wojska Polskiego do adaptacji i przeksztatcen
Tereny zieleni urzadzonej
- Parki

- Cmentarze

Tereny, ktore moga by¢ przeznaczone pod mieszkalnictwo i ustugi towarzyszace

w tym przeznaczone dla zabudowy wielorodzinnej

Tereny przedysponowane dla rozwoju produkcji, drobnej wytwérczosci,
transportu i gospodarki komunalnej

Gtéwne ciggi handlowo-ustugowe

Tereny preferowane do lokalizacji ustug turystyczno-rekreacyjnych

Obszary wskazane dla prowadzenia korytarzy ekologicznych
(obejmujace zachowane fragmenty zieleni naturalnej)

7. INNE USTALENIA WYNIKAJACE Z USTAWY O ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Teren, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie planu ze wzgledu
na istniejgce uwarunkowania

8. ZASADY ROZWOJU KOMUNIKACJI

Drogi ekspresowe projektowane
Drogi krajowe istniejgce

Drogi krajowe projektowane
Drogi wojewddzkie istniejace
Drogi wojewodzkie projektowane
Drogi powiatowe

Kolej normalnotorowa

Kolej szerokotorowa
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Drogi wojewddzkie istniejgce

Drogi wojewddzkie projektowane

Drogi powiatowe

Kolej normalnotorowa

Kolej szerokotorowa
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LEGENDA

OZNACZENIA ZMIANY STUDIUM

@ Granice terenu objetego zmiang Studium

- Obszary adaptacji, uzupetnien i przeksztatcen przemystu, sktadow transportu i drobnej
1PU-UC wytworczosci z Jopuszczeniem obiektow hantﬁowyc o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

=i W Tereny rozmieszczenia obiektow handlowych
S A o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m
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