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UCHWAELA MR XLI/360/98

RADY, MIEJSKIES W NISKU
Z DNTA 5 1luty 1998r.

. W sprawle miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego p.n."Warchoty IV"

w HMisku.

lHa podstawie art.l18 ustep 2 punkt 5 z dnia 8 marca 1S%0r. "o samorzasdzie
terytorialnyn"/Dz.U.Nr 13 z 19%%r., poz.71, z pdZniejszymi zmianami/, art.25
estrzennemn" /Dz.U.Hr 89

z 1994r., poz.415, z pdzniejszymi zmianami/ Rada Miejska w Nisku

ustawy z dnia 7 lipca 1994r. "o zagospodarowaniu prz

uchwala, co nastepuje:
& 1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego budownictwa mieszkaniowego
Jednorodzinnego p.n. "Warcholy IV" w Nisku, ktdrego autorem Jest inz.arch.

Domik Zeman - uprawnienia urbanistyczne Nr 700/88.

Obszar objety planem obejmuje tereny ustalefi oznaczone symbolami: "A, 38 M,

"A,39 MNJ" oraz czeici ustaleﬁ "A,40 ZN-US" 1 "A,36 MW,MNJ" MieJscowego Planu
OGélnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy MNisko zatwierdzonego Uchwaig
Rady Miejskiej w Nisku Mr VI/43/90 z dn.25.10.1990r.(ogt.w Dzienniku Urzedowyn
WoJewodztwa Tarnobrzeskiego Nr 24 z 19%0r., poz.281) z pdzniejszymi zmianami przyJjetym:
uchwatami Rady !iiejskied w MNisku:

-tr XI¥/188/92 z dnia 30.09.1S%2r.cgtoszona w Dzienniku Urzedowym VWojewddztwa
Tarnobrzeskiego Hr 1% poz.303 z 1992r. _

-lr X¥V/240/93 z dnia 30.05.199%r. ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Yojewddztwa
Tarnobrzeskiego Nr © poz.242 z 199%r.

-Hr XXXVIII/340/97 z dnia 7.11.1997r. ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewbdztwa
Tarnobrzeskiego Nr 22 poz. z 1997r.

Szczegblowe granice dziatania planu okredlone sg na rysunku planu w skali 1:1000,

-zat. nr 1 do uchwaty, o ktorym mowa w § 2.
5 2.

Ustalenia planu stanowiz tres¢ niniejszej uchwaty wraz z rysunkami planu w skali
1:1000 okreSlajacymi warunki zabudowy i zagospodarowania poszczes r6lnych terendw, tJ.
zatgcznikiem nr 1-plansza podstawowa i zalgcznikiem nr. 2-plansza infrastruktury

techniczne].

5 3.

Dodutawowym celem regulacii zawartych w ustaleniach planu Jest:



e,

"
{

I

1.Racjonalne wykorzystanie terenu poprzez wprowadzenie nowej zabudowy oraz ukiadu
komunikacyjnego .

2.0kreSlenie zasady podziatu terendw na wydzielone dziatki budowlane .

3.Uporzgdkowanie terenu i poprawe ladu przestrzennego .

4.Poprawe warunkdow zycia mieszkancdw poprzez‘podwyzszenie standardu wyposazenia

w instalacje infrastruktury komunalnej poszczegdlnych zespotdw zabudowy .

§ 4.

Ustala sie ,ze plan stanowi podstawe dziatah zwigzanych =z przeksztatceniami
istniejgcego zainwestowania i uzytkowania terendw ,ktdrych granice przedstawiono

na rysunku planu - zatacznik nr 1 .

ROZDZIAL I - - USTALENTA PLANU

Przepisy ogdlne .
§ 5.

1.Plan osiedla budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego p.n."Warchoty IV" obejmuje
iobszar terenu o powierzchni okoto 8.70 ha ,ktdrego granice wyznaczajg :
- od strony wschodniej - uprawy polowe
-od strony zachodniej -pas drogi krajowej nr 19 (ul.Rzeszowska)
~-od strony pdinocne] - uprawy polowe

-od strony potudniowe] - uzytki zidone

2.0bszar w ok.40 % zabudowany jest budownictwem mieszkaniowym jednorodzimmym z dojazda-

mi ul.Rzeszowsksg ,ul.Rzeszowskg -Boczng I i1 ul.Gruntowg .

§ 6.

1.Przedmiotem ustaleﬁ planu sg : »
a/tereny zabudowy mieszkaniowe] Jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu

symbolem "MN" ,

b/tereny urzgdzeh i tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolami :
HKDX':JH i HKDL"

c/tereny zieleni izolacyjnej strefowe] oznaczone] na rysunku planu symbolem "ZIJ"

2.Na terenach ,d ktbrych mowa w é%@pie 1 pkt”a"ustala sie przeznaczenie podstawowe , Je
tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego , przy zachowaniu istniejacych granic wtasnosci

parcel , a w uzasadnionych przypadkach ,okre§la sie dodatkowe podziaty dziatek

z uwzglqdniéniem wzajemnych wymian gruntdw ,dla uzyskania bdpowiédniéh warunkow

lokalizacyjnych .
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3.Na terenach zespolbw zabudowy ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania :

a/istniejaca zabudowa zagrodowa 1 Jednorodzinna moze podlegal wymianie ,rozbudowie
i prf%udowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkdéw pod warunkiem utrzymania

wymienionego w ustepie 1 pktﬂa”docelowego przeznaczenia terenu.

b/dopuszcza sie realizacje obiektéw mieszkalno-ustugowych 1 ustugowych ,z dziatalno-
Gcig nieuciazliwg w zakresie handlu 1 rzemiosta ,wzglednie inng z:ograniczeniem
oddziatywania ucigzliwoéci do granic wtasnej dziatki .Warunkiem ustalenia powyzszezg

jest uzyskanie pozytywnych opinii kompetentnych organdv .

c/wolne tereny przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa Jednorodzinng wolnostojacy
lub bliZniacza ,w granicach posiadanych wtasnoSci gruntdw ,przy uwzglednieniu
‘zawnioskowanych w planie podziatdw na dziatki budowlane i 1inii zabudowy nie
blizszej niz 15 m od krawedzi jezdni ,z odstepstwami dla dziatek potozonych

w sgsiedztwie gazociagu é 300  -w nawigzaniu do rysunku planu.- zat.nr 1

d/przyblizenie do krawedzi Jezdni na odlegtodé mniejsza niz okreSlona w ppkt."c",
w indywidualnych przypadkach ,jest mozliwe dla zabudowy ustugowe] (handlu)

- W uzgognieniu z administratorem drogi
3

e/do czasu realizacji komunalnych urzadzeh zaopatrzenia w wode 1 odprowadzenia
Sciekdw sanitarnych - dopuszcza sig indywidualne ujecia wody oraz urzadzenia
do gromadzenia Sciekédw sanitarnych ,z zapewnieniem ich okresowego usuwania i
oczyszczania ,stosownie do odrebnych przepisdw .
Szamba nalezy lokalizowal Jako zbliZniaczone ,przy granicach dziatek ,od strony
drdg ,w odlegtosci min.3.5 m od 1inii rozgraniczajacej pasa drogowego .

Studnie nalezy sytuowaé we wnetrzu dzialki .

§ 7.

Tntegralng czedcig planu sg Tysunki planu w skali:1:1000,stanowigcs zat.nr 112 do
uchwaty oraz niniejszy tekst planu zawierajgcy ustalenia dla terendw budowlanych

i pozostatych elementdw oznaczonych na rysunku planu :

-linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

~linie podziatu wewnetrznego terenu :state i postulowane

-linie rozgraniczajace tereny pod projektowang infrastrukture techniczng
-wazniejsze nieprzekraczalne linie zabudowy

—granice stref ochronnych ,izolacyjnych

-granice opracowania

§ 8‘ o

Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw w decyzjach administracyjnych nalezy
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okre&laé w/g zasad ustalonych w stosunku do terendw wyznaczonych liniami rozgraniczaja-

cymi , o ktérych mowa w § 3 ust.1 ,przy uwzglednieniu ustalen Jek w § 4.

§ Q.

1.uktad ulic zaprojektowano w Scistym nawiazaniu do istniejacych drdog dojazdowych ,
przy wprowadzeniu odcinka projektowanej ulicy lokalne] powiazane] na Jej
przedtuzeniu z ul.Rzeszowskg .

2.celem ograniczenia ucigzliwoSci dla osiedla od ruchu kotowego

w ul.Rzeszowskiej bedace] odcinkiem drogi krajowej nr 19 rel.Lublin-Rzeszow

wprowadzono pas zieleni izolacygjne] .

3.ustalenia fealizacyjne dotyczace parametrdw dla istniejgcych 1 projektowanych drobg

przedtozono w tekﬁcie planu w uktadzie tabelarycznym p.n.ustalenia realizacyjne?
It
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ROZDZIAL 1T
Przepisy szczegblowe ,dotyczace przeznaczenia 1

zasad zagospodarowania terendw .

§ 10.

1.Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] oznaczone na rysunku
planu symbolami : MN,2MN,3MN, 4MN.

2.VWysoko8é budynkdw ustala sie na 1;5 do 2 kondygnacji nadziemnych ,oraz mozliwoScig
podpiwniczenia .Dla budynkdw o wysokosci 1.5 kondygnacji nadziemnych wskazane Jest

wykorzystanie poddasza na cele mieszkalne .

3.W stosunku do nowe] zabudowy oraz budynkdw przebudowywanych i modernizowanych ustale
sie nastepujgce wymagania :
-dostosowanie bryty budynku do architektury regionalnej i lokalnych tradycji /
dachy strome/
-dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych budynkdw gospodarczych _i garazy o wysokoSc:
do 1.5 kondygnacji nadziemnych ,z zaleceniem ich bliZniaczenia w granicach dziatek

o maksymalnej powierzchni zahudowy -60 m2.

&

1.Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach o ktdrych mowa w § 6 ust.1 pkt a
ustala sie :
-zabudowe Jednorodzinng w sytuacjach plombowych pomiedzy istniejacymi budynkami
zabudowy mieszkaniowej ,w linii zabudowy nawigzujacej do istniejacych trwatych
budynkow

-zamiane przewidzianego na rysunku planu budynku bliZniaczego na wolnostojacy
w sytuacji posiadania wtasnoSci 2 sgsiednich parcel w proponowanym na rysunku

planu ~: (zatacznik nr:1) pedziale na dziatki .

2.Realizacja zabudowy mieszkaniowe]j i gospodarczej w 2 kompleksach terenu przewidzlany:
do przeksztalceh wtasnoSciowych potozonych w granicach ustalenia "3MN" Jest
mozliwa Jjedynie po dokonaniu podziatu dziatek przez ich wtadcicieli i wzajemnych

wymianach .
§ 12.

1.Na obszarze projektowanego osiedla nalezy wykluczyl realizacje inwestycji w zakresi
‘ustug i innej dziatalnoSci ,ktére zgodnie =z Rozporzadzeniem MWinistra Ochrony

&rodowiska Zasobdw Maturalnych i Leénictwa z dnia 13.05.1995r./Dz.U.Nr 52 poz.234/

w sprawie okre§lenia rodzajow inwestycji szkodliwych dla Srodowiska i zdrowia
-zaliczane sga do moggcych pogorszyc

ludzi oraz ocen oddzialywania na Srodowisko "
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stan &rodowiska lub szczegdinie szkodliwych dla podstawowych funkcji terenu .

2.Celem ograniczenia ucigzliwoSci dla funkcji mieszkaniowej terenu od ruchu
kotowego na drodze krajoweJ nr 19 przewidzianej do modernizacji ustala sig pas stref
o szerokoéci 20 m ,z zaleceniem dokonania nasadzefi drzew ,z odstepstwem o ktoérym mow:

nizej w punkcie 3.

Z.Dla istniejace] zabudowy w projektowanym pasie zieleni wzdiuz drogi nr 1S9 dopuszcza
sie mozliwodé zmiany funkcji z mieszkaniowe] na ustugowg nieucigzliwg dla

terendw projektowane] zabudowy mieszkaniowe] .
§ 13.

Wyklucza sie mozliwo8C sytuowania budynkdw mieszkainych w wyznaczone] strefie o szer.
20 m wzdtuz istniejacego gazociggu wysokopreznego ¢ 300 ,oraz budynkdw gospodarczych

i garazy w odlegto§ci mnieJszej niz 15 m od w/w gazociggu .

§ 14.

1.Ustala sie linie rozgraniczajgce dla terendw tras komunikacyjnych z przeznaczeniem

podstawowym gruntdw pod :

-droge krajows miedzyregionalng o symbolu "022 XKDW" - '50.0m
-ulice lokalng oznaczong symbolem "OKDL 1/2" - 15.0m
-ulice osiedlowg /Rzeszowska-Boczna I/ "1 KDL" - 1M.0m
-ulice osiedlowg /Gruntowa/ o symbolu "2 KDL" - 1M.0Omn
~ulica tgczaca o symbolu "3 KDL ' - 8.0m

2.Jako przeznaczenie dopuszczalne w pasie projektowanej drogi "OADL 1/2" ustala sie
mozliwodé lokalizacji urzadzefi np: parkingdw,zatok i plactw postojowych ,pasdtw zieleni
trawnikdw oraz innych urzadzefi infrastruktury technicznej .Istniejaca zabudowa
mieszkaniowa (1 dziatka ﬁoldiona w projektowanym do poszerzenia pasie drogowym
przewidziana jest docelowo do rozbidrki ,ktbrej termin uzalezniony Jest od terminu
wykonania JeJ modernizacji .Do czasu wykupu w/w dziatki obowigzuje zakaz rozbudowy

przebudowy ,nadbudowy i odbudowy budynkdw .

"Na terenach tras komunikacyjnych ustala sie zasady zagospodarowania podane w zaigczor

tabeli "ustaleh realizacyjnyé¢h ".
4.Dopuszcza sig mozliwo&€ wprowadzenia sieci infrastruktury technicznej poza pasami
dﬁéowymi istniejgcych i proJjektowanych ulic ,w'pasie terenu stanowigcego wtasnost

osbb fizycznych , o szerokoSci 2 m przylegiym do tych ulic .
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ROZDZIAL, - I1T
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§ 15.

1.Elektroenergetyka .

Na terenie opracowania nie przewiduje sie 1lckalizacji stacji transformatorowe].

W celu dostarczenia wymaganych mocy dla budownictwa mieszkaniowego osiedla "Warchoty
IV “projektuje sie zasilanie od proJjektowanej stacji wnetrzoweJ na terenie osiedla
budownictwa mieszkaniowego "Warchoty II i III" w Nisku - zgodnie z aktualnym planem

miejscowym zagospodarowania przestrzennego tego osiedla .

2.Telekommikacja .

Obstuge ludnoSci pod wzgledem pocztowo -telekomunikacyjnym prowadzi Urzad Pocztowo
-Telekomunikacyjny w Nisku przy ul.Mickiewicza wyposaZony w centrale automatyczng
cyfrowg .

Podlgczenie projektowanego osiedla do sieci telefonicznej przewiduje sie kablowe

w ciggach ulic .

5.Zaopatrzenie w wode .

a - . -~ »
Koncepcja zaoptrzenia w wode prgjektowanego osiedla Jest SciSle zwigzana z gidwnymi
zatoZeniami programowymi realizacji wodociggu gtdwnego dla Niska .

Projektowana sie rozdzielcza wodociggowa zostata naniesiona na rysunku planu

-zatgacznik nr 2.

4.0dprowadzenie Sciekdw .

Dla terenu osiedla "Warchoty IV" przewidziano jedng podstawowg zlewnle Kkolektorem
w/g opracow%qg%grjuz projektu budowlanego kanalizacji sanitarne]j ,bedacej w dyspozyc
Urzedu Miasta Nisks .

Projektowany uktad polegaé bedzie na odptywie Sciekdw w kanalizacji ¢ 20 wzdluz pase
drogi krajowej nr 19 w kierunku pdinocno- wschodnim do projektowane] przepompowni w
widtach terendw PKP i drogi krajowej .Projektowany uktad polega bedzie na przetiacz
niu &ciekdw w kierunku pdinocnym do miejskie] oczyszczalni Sciekdw .

Do czasu realizacji sieci kanalizacJji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie Eciekdw
z gospodarstw domowych i ustug do osadnikédw ,ktdérych usytuowanie zaproponowano

na planTszy rysunku planu-infrastruktura techniczna .

Nie przewiduje sie dla osiedla "Warchoty IV" kanalizacji rozdzielcze]j dla

wod opadowych .

5.Gazyfikacja .

Obszar osiedla "Warchoty IV" zostat w czeSci zgazyfikowany . Dla projektowane]
zabudowy przewiduje sie cifnienie Srednie z zastosowaniem reduktordw domowych \



indywidualnych przy gazomierzach .Rozprowadzenie gazu po terenie przewiduje sie
R przewodami stalowymi o Srednicach od ¢ 32 do ¢ 50 w ukladzie pierscieniowym , z
przytaczami domowymi ¢ 20 .

6.Energetyka cieplna .

Istniejace i projektowang-budgwnictwo mieszkaniowe ogrzewane Jest 1 w dalszym ciggu
bedzie z kottowni lokalnych . ,
Dla ograniczenia negatywnego wplywu na Srodowisko nalezy wzmoc dziatania w kierunku

przechodzenia na ogrzewanie budynkdw gazem .

ROZDZIAL IV

Przepisy  kohcowe.

g

§ 16.

[

Uchyla sie ustalenia MieJscowego Planu Ogélnego‘Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Nisko ,o ktdrym mowa w § 1 - w czedci dotyczgce]j obszaru objgtego

Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego p.n. " Warchoty IV" w Nisku .

§ 17.

Zgodnie z art.10 ust.3 i art. 36 ust.3 ustawy " o zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie stawke procentows stuzacag do naliczania opiaty za wzrost wartosci

nieruchomoSci potozonych w granicach osiedla "Warchoty IV" -

prmy

w wysokoSci 25 4.
§ 18.

e

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Zarzadowl Gminy i Miasta .

§ 19.

Miejscowy plan Zagospodarowania Przestrzennego dla osiedla "Warchoty IV" w Nisku

wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia niniejszej uchwaty w

Dziernniku Urzedowym Wojewddztwa Tarnobrzeskiego

Przewodniczacy Rady Miejskie]

§’T", S — : N Tomasz \| Oleksak

o
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USTALEN REALIZACYJNYCH DO PROJ‘EKI‘U PLANU MIEJSCOWEGO
ZAGOSPODAROWARTA PRZESTRZEM‘EGO OSIEDIA BUDOWNTCTWA
JEDNORODZINNEGO " WARGHOLY Iv " NISKTU
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- 0deinek drogi krajowej=mig¢dzyregio—

nalenej III kl.techniczne],szerokosé
pasa drogowego w liniach. rozgranicza-
jacych 50.0-m., w tym zachowana
rezerwa 0od strony wschodniej dla.
o—giej jezdni. Linia zabudowy 40.0 m
0d krawedzl jezdnil. ‘

- Igtniejaca zabudowa do zuzycia techn.

bez prgwa.uzupelniefl i generalnych
remontow.

Odginek projektowanej ulicy lokalnej
0 2-ch pasmach ruchu 1aczgcy teren
osiedla "Warchoiy IV'" z drogg
krzjowa Lublin — Rzeszlw.

Szgrokoéé w liniach rozgraniczajgcych
1540 m., szerokodé jezdni 5,5 m. 1
Linia zabudowy nie mniej niz 15.0 m.
0d krawegdzi Jezdni. .
W perspektywie proj. przediuzenie
drogi w kierunku potudniowym i dale]
potudniowo-wschodnim, w kierunku
miejscowos$ci Raciawice.

Odcinek projektowany do modernizacji
ulicy Osiedlowej /ul.Rzeszowska-
Boczna/ o szerokobScil w liniach
rozgraniczajacych 11.0 m.

Szerokosé jezdni 5.5 m. z obudtron=
nymi chodnikami o0 szer.2.0 — ch m.
Oddzielonymi od ogrodzenia o 0.75 m.
Lihia zabudowy nie mnie] niz 15.0 m.
od; krawegdzi jezdni.

Odcinek ul.Osiedlowe - j.w; /ulice
Gruntowa/ Projektowane parametry

Projektowana ulica Osiedlowa Z3czacs
istniejace ulice Rzesgzowska — Boczng

" 7z Gruntowa przeprowadzona w pasie

zieleni strefowej 5ZP.
Szerokoéé w liniach rozgraniczajacych

840 ms Szerokodé jezdni 55 m.

z jednogtronnym chodnikiem O SZeT e
2.0m. oddziglonym od ogrodzenia.

dziatek 0 0.5 Mo .
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: USTAIENIA SZCZEGOZLOWE DOT. TERENOW}ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ I ZIELENI

6o IMN . . 1.05 ha  Adaptacja. 1$tn. zabudowy zagrodowea 1 jedno-—
. - rodzinnej. Projektowane wydzielenie 5-ciu

dziatek pod izabudowe Jednorodz1nna, w Ttym
2 dziazki zabudowy blizniaczej i % dzilatki
zabudowy wolnostojgcej. Mozliwosé wymiany
budynkéw na nowe oraz realizacji budynkow
gospodarczych pomocniczych. Usytuowanie
budynkdw z uwzglednieniem obowigzujace]
strefy sanitarnej od istniejgcego gazociagu
wysokopreznego A300-15 m.

7o - OMIT 175 ha TUsbalenie reallzacyane jak wy%ej, 7 projekto-
wanyl wydzigleniem 5-ciu dzialek dla zabudowy
blizniacze'!oraz 2-ch dziatek dla zabudowy
UOlﬂOStOJaCGJ. Linia zabudowy nie mniej niz
15.0 m. od krawgdzi jezdni drogi OKDIM/2
i 10.0 m. 0d drogi XDL.

8. 3N

A®]
°

“J
[0)

ha TUstalenie realizacyjne Jak dla 1M z projekto—
wanyl wydzieleniem 21 nowych dziatek, w tym
2 dziatki dla bud. blizZniaczego i 19 dla
zabudowy WOanStOJ%CGJo
W czesc1 wschodnlea i zachodniej, ze wzgleau
ng istniejace waskie parcele grunuowe, '
zaproponowany podziaZz na dziaiki budowlane
wynaga Wzaaemnych uregulowan wlasnosclowych
poszcaegolnych wtadciciell gruntow.
Linig zabudowy 55.0 m. od kraw@aZl JeZdnl
drogl Lublin-Rzesgzdw i nie mniej niz 15.0 m
od jezdni projektowanych ulic O XDL i 2KDL.

}
O. U4MH 1.20 ha TUgtalenie jgk dla terenu qMN z projektowanym
wydzieleniem 4q4-bu nowych dzialek, w tym
8 dzialek 3la zabudowy bliZniacze] 1 6 dziakek
dle zsbudowry v ’OanQqu cej. Linia zabudowy
15.0 m od krawgdzi Jjezdnl ulicy 2£DL.

10. 5%} 0.75 ha Pas zieleni izolacyjnej — strefowej od ruchu

drogi Lublin - Rzeszbw o symbolu 022 XKDWo.
z mozliwoscia, adeptacji lstnicjacego budyn-—
ku miesgzkslnego ne cele usiugoweo
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lanu zggospodsrowanls przestrzennezo oziedls
o)

Iy IVYT w Hisku o

projektanci: inz.arch.Dominik Zeman upr. urbsnist. nr 700/88

mgr inZ. Jan Sadecki - infragstrukbura bechniczna

inz., Msria Mrdz - komunikscja
pomoc techniczna - Techn.Janinag Gniewek
pomoc bechniczna - techno.lucyna Szczygled

%3, Wykaz materialdéw wejscilowych.

e e b i S i Bt P i S 8 e St B P S bt bt e, it e

Miejscowy Plan Ogblny Zagospodarowanla Przestrzennego
Guiny i Missta Nigko zatwierdzony Uchwaig nr VI/43/90

7 dnia 25.10.1990r. Rady Miejskiej w Nigku /ogioszong

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Tarnobrzeskiego nr 24
P0z.281 z 1990 r./ z pdiniejszyni zmianaml przyjetyni
Uchwatami Rady Miejskiej w Nigku:

~ nr XIV/188/92 z dnie 30,09,1992r, ogtoszong w Dzlenmiku

Urzedowym WoJjewddztwa Tarnobrzeskiego Nr 1% poz.303 z
1992r.

- nr XXV/240/93 z dnia 3%0.06,199%r. ogtoszona w Dzienniku
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Urzedowym Wojewddztwa Tarnobrzeskiego nr 9 poz.242
z 199% 1o

Podktady geodezyjnes

- mapa sytuacyjno-wysokobciowa wykonana. w 1994r. przez
Przedsigebliorstwo Uszug Geodezyjnych i Kartograficznych
w Stalowe] Wolio — w skali :1000.

Inwentyryzacja urbanistyczna szczegdZowa w skali 1:1C00 -
wykonanag przez Zespdi Projektowy nr 2 WBPP w Stalowe]
Woli, odpowiednio do gpecyfiki plagnu,

Ansliza uwarunkowal przestrzennych sporzgdzona w formie
tekstowe] 1 graficzneJ.

Studium progrsmowe - tekst opracowsne w WBPP Tarnobrzeg
przez mgr Barbarg Kokot.

Dokumentacja fizjograficzng terenu opracowana dla potrzel
zabudowy Jednorodzinnej "Ogiedla Warchoty IV" przez
fizjografa mgr Wiadysitawa Gurdaka.

Uchwata Rady Miejskie] w Nigku nr XIII/90/95 z dnig

29 czerwca 1995r. w sprawie sporzadzenia miejscowego
planu zagogpodarowanls przestrzennsgo ogliedla budownlctw:
jednorodzinnego " Warchoky IV",

4; Wykaz materialdw skiadajacych sie na eleborat planu,

o e S e b e e e (o S e e S i S . St B8 S

= =

4.1. Plan.

— rysunek planu w skali 1:1000 - plansgza podstawowa

—.rysunek planu w gkali 1:1000 ~ plansza infrastruktury
techniczneje.

— tekst planu - ustalenia realizacyjne

4,2, Dokumentacja planu.

- opis planu,

- wyrys z MPO Zagogpodarowania Przestrrzennego Miasta
i Gminy Nigko w skali 1:10 000,

- gtudium uwarunkowad i powigzad funkcjonalnych w skali
1¢ 10 000
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— prognoza skutkéw wpiywu ustaleh planu na $rodowisko

przyrodnicze,

- dokumenty formalno~prawne.

Peina dokumentscja formglno-~prawna dotyczaca cazodci prac
nad planem miejscowym osiedla "Warchoiy IV" znajduje sie
w egzemplarzu archiwalnym;

5. Anslizy problemowe i wniogki zbiorcze.

v

5¢1. Analizs uwarunkowaf i powiazan funkcjons lnych,

Okreslenie terenu do objecia opracowaniem terenu dla

0gledla budownictws jednorodzinnego "Warchoiy IV"

zOgta40 ugtalone przez Zarzad Gminy i Miasta Nisko w opsg

ciu o usgbalenia realizacyjne planu zagospodarowanis prze

strzennego /ogdlnego/ Gminy i Miasta Nigko.

Teren lezy w poiudniowo-wschodniej czeéci miasta i ograni

czony Jjest:

- od strony zachodniej i pdinocnej gruntami rolnyui
stanowlace rezerwy docelowe pod budownictwo misszkanic
we Oznaczone gymbolem A256 MW, MNJ.

— od strony zschodnie] pasem drogi krajoweJ nr 19 relac]
Lublin - Rzesgzdw oznaczony symbolem 022 XKDV,

—- 0d strony poiudniowej trwaiymi uzytkaul zielonymi

oznaczonyni gymbolem A 40 ZN,RZ,

2

— Teren poZozony w czedcl pciudniowe]j miasta /za linig
kolejowg PKP relacji Rozwaddw — Przesworsk/ gdzie nasta
pita gidéwna koncentracjs zespoiu ogiedli budownictws
Jednorodzinnego.

Powigzanie podstawowe 7z zewnetrznym ukitadem komunikscyj-
nym nastepuje poprzez projektowang w miejscowym planie
ogdlnym mizsta 1 gminy Nigko droge oznaczong symbolem
039alw1/2, krzyzujgca sie z droga krajowa Lublin-Rze szdw
oznaczong symbolem 022 KDW.

Do podstawowe] drogi pozwalajacej na powiazanie komuniks

cyJne “ogiedla % staromiejskim zespotem. mieszkaniowo—ugku

“gowym, a gibdwnie z centrslnym placem miejskim jest ulics

Rrzeszowska, ulica Dworcowa oraz ulics Paderewskiego.



.

5020

Plac Wolnoéci /centralny/ skupiajacy w swoim obwodzile
podstawowe usiugi dla mieszkalcdw oddalony jest od terenu
ogiedla "Warchozy IV" od 1200 do 1500 m. to jest w zasieg-
gu dojécla pleszego.

Mozliwoéé obsiugi mieszkafcdw w zskresie administracJi
gamorzadowe] 1 gogpodarcze], handlu, rzemiogta, zgrowia,
oéwisty, gastronomii, komunikacji autobusowe] i koleJowe;
nie stwarza potrzeb wydzielanis rezerw w projekcie Osie-
dla "Warchozy IV" pod w/w rodzaje ustugo

Obgtuge w zakresie oéwiaty podstawowe] zapewnia nowa
szkota w osiedlu "Warchozy II i III",

Celem zminimglizowania uciazliwo$ci od ruchu kolowego

na drodze krajowe]j dla osiedla zalecono wydzielenie pasa
o gzerokobci 20,0 me wzdtuz tej drogl z nasadzeniem drze
Ograniczeniem dla zabudowy Jjest blegnacy przez teren Osic
dla gazociag wysokoprezny g 300, z ktdrego poprzez stac:
redukcyjno pomiarowg usytuowana na terenie osiedla
"Warchozy II i III" dostarczony jest gaz do projektowane;
osiedla "Warchoily IV".

Dla gazociaggu wysokopreznego zzchowany zostal pas strefy
bezpieczefstwa 0 szerokoéci 20.0 m z obu stron bez prawa
lokalizacji w tym pasie budynkéw mieszkslnych.
Dopuszczona jest Jjednak mozliwoéé uprew na btych gruntech
Dls ogiedls "Warcholy IV" zogbaila opracowsna dokumentac]
techniczne kanalizscji sanitarnej. Realizacje jeJ nalszy
uwasat¢ Jjako pilna konieczno$é ze wzglgdu ne przewldywang
intensywnoéé¢ zabudowy, co przy braku wodociagu komunalne
g0 zagraza $rodowisku przyrodniczemu, a w szczegdlnosci
dotychczasowenu systemowl zaopatrzenia w wode 2z wZasnych
ujeto

Anglizg zainwestowanias terenu.

Obgzar ogiedla "Warcholy IV" przewldziany wyZacznie dla

mieszkalnictwa Jest akbtualnie zabudowany w okoio 30 %
budynksni murowanymi w dobrym stanie technicznym w tym
w tym 25 mieszkalnych i 17 gospodarczych 0 rdznym przezn
Gzeniu.

Istniejacy budynek w projektowsnym pasie drogl krajoweJ

nr 19 /ul.Rzeszowsks 63 przewiduje sie do zuzycia bechni

cznego, bez prawa remontu kapitalnego. Natomiast dla
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budynku usytuowanego w pasie projektowane] zieleni izmo-
lacyjnej tj. przy ulicy Gruntowej 2 dopuszcza si¢ w ra-—
mach Jjego adaptacji na cele uslugowe; zwlazane z ruchem
kozowym na drodze krajowejo

W obrysie osiedla "Warchoiy IV" aktuslnie ns dojazdy 4o
pOSZGZSgélnych dziatek gtuza 2-ie ulice 0 nawlerzchniach
swirowych, przewidzisnych w planis do poszerzenla i wmo-—
dernizacji, 50 g ulice Gruntowa 1 Rzeszowska Bocznso

s terenie objetym opracowaniem nie wystepujag Zadne
obleskty uslunge;

Nawigzujgac do opracowanego studium programowego stwier-—
dzono, Ze Ogiedle "Warchoiy IV" ze wzgledu ne maia po-
wisrzchnie, nie wielks ilo$¢ dziaZek, nie uz warunkdw
stworzenia wiasnej sleci usiug, nawet podstawowych;
Zatozono, Ze usiugl podstewowe hsndlu, rzemiosgta /nleu-
cigzliwego/ moga byé realizowsne w obrgbie dziazek zasbu-
dowy mieszkeniowej. Stworzona bteka mozliwoéé realizacji
ustug nieuciazliwych, rdéwnied w wyodrebnionych obilskbactk
lub w obrysie budynkéw misgzkalnych, w granicach dziaktki
niegzkaniowe], . stworzy szanse na rozwd] i wzbogansnie
programowe ustug w obreble osiedla, przy zachowaniu
wymogdw w zakresie ochrony &rodowicks przyrodniczegoO

i przeciwpozarowych.

Analiza warunkdw wynikajacych ze $rodowisks przyrodniczc
g0,

Dla terenu projektowanego osiedla zogtaia opracowana
dokumentacja fizjograficzna zawierajaca w swojeJ tresci
problematyke obejmujacas

— pozozenie i morfologia terenu,

—~ warunki gruntowo-wodne,

- budowe geologiczng,

~ warunki wodne,

~ warunki klimatu lokalnego,

- kwalifikacje terenu dla potrzeb zabudowy mieszkaniowe,

i jednorodzinnej;

W wyniku opracowsnia fizjograficznego potwierdzidy sig¢

korzygstne warunki na terenie projektowanego ogiedls
"Warchoty IV" na cele mieszkalnictwa Jednorodzinnego.
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Teren piaskl ze spadkami nie przekraczajgcyml 3% z prze-—
cigtnymi lokalnymi warunksmi klimatycznymi i przecigtnym
ugtonecznieniem. A

Wystepuja tu dobre warunki termiczno—wilgoﬁnoéciowe

i dobre przewietrzanie;

Podzoze buduja piacki $rednie, éredniozageszczone, pokry:
te lokalnie pisskami drobnyml, wzglednie pylastymi.

Wody gruntows wystepuja nas glebokoéci poniZej 2.0 meP.DPo’
tj;vponizej poziomu pogadowienia fundamentdw, co pozwalsg
ng realizscje podpiwniczed budynkdw. W okresach bardzo
mokrych, z uwagl na przepuszczzlnodé podioza, zwlerciadl
wody gruntowe] moZze podnogié sie do oke 0.5 M.

Lokalnie wystepujace Srednio korzystne warunki o podiozu
zbudowanym z plaskdw Srednich z przewarstwieniszmi pyodw
i poziomem wdd gruntowych na giebokosci do 1.0 m. nie
gprzyjaja wykonywaniu podpiwniczefi. Dobtyczyé to moze
Jjedynie 2-ch dziazek zlokalizowanyéh przy projektowane]
drodze 2KDL w zespole zabudowy oznaczonej symbolem 3MN
tjo w obrebie rzedne;j bezwzglednej 158,92 DPePolo

W kazdym przypadku, podczas robdt ziemnych pod fundament:
zaleca sie rozeznanie berenowe zardéwno pod wzgledem
struktury gruntu, jak i warunkéw wodnych.

Ansliza wtggnoécio.

Wediug uzyskanego w ramach materiaiu wejsciowego do ﬁlan'
mieJscowego osiedla "Warcholy IV" wydisu ewldencyjnego
wiadciciell dzialek w oparciu o operat ewidencji gruntdw
wynika, %e obszar ogiedlas poza parcela nr ew. 4591/7
stanowigcg uzytek rolny IV klasy we wiadaniu Urzedu Gnin;
oraz drogami, stanowi wktasnoéé prywatnych wiadcicieli.

6. Program zabudowy ogiedla.

6010 LudNoéé i mieszkalnictwo.

W-wyniku opracowanias planu misjscowego ogiedla, poza

igtniejgcymi 25 budynkami mieszkalnymi, przewidzisno
mozliwos¢ wyznacrenia 47 nowych dziaZek pod zabudowe

mieszkaniowg Jjednorodzinng w tym:
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- 30 dziatek z zabudowa wolnostojaca.
~ 17 dzialek pod zabudowe bliznizczae

Przyjmujac wge studium programowego 4o 4,5 ogbdb na 1 budy-

nek, docelowg chtonnogé ogiedls, tacznie z zsbudowa igtnie

jace okreéla sie na okozo 224 mieszkancow / 47 + 25 /X Lot
= 324 mk,

W tej liczble ludnodci przewiduje sig:

~ 8 % populacji — dzleci w wieku przedszkolnyn uao 20 o0sdt

-

2.5 % populacji - mtodziez gzkolna . tj. 40 ogbt
- 56 4

populacji -~ ludzie zawodowO czynni £t3.180 ogdt

7, powyzszych wyliczed wyniks, Ze osledle nle musi nieé
wydzielonych terendw dla usitug typu: osSwiata, zdrowle,

handel, 1tpo.

7 Koncepcaa przestrzenne osiedla " Warchoty IVY

7.1, Powlerzchnia obszaru objgbta opracowaniem /wraz % Pasem

drogl krajowej/ liczy oke 11.20 ha

W tyms:

- powlerzchnia terendw budowlanych - 6.76 ha
- powierzchnia terendéw zieleni izolacyjnej - 0.75 ha
- powlerzchnia drbg osledlowych - 1.19 ha
- powierzchnia pasa drogil krajows] - 2,50 ha

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu 0gdlnego zZagospo—
darowanis przestrzennego missta 1 gminy Nigko caty teren
Oznaczony symbolami A238 MNJ i A259 MNJ przeznaczono pod
budownictwo jednorodzinneg.

Podstawa powiazah komunikacyjnych osiedla dla ruchu kofo-
wego z zewngtrznym ukiadem drdg, ktdérag stanowl droga
krajowa nr 49 relacji Lublin - Rzegzdw, o0znaczona symbO-—
lem 022 KDW, Jjest projektowana ulica lokalna oznagczona na
planie ogdlnym zagospodarowania.przestrzennego miasta

i gminy Nigko gymbolem 039 IW1/2.

W Miejscowym Planie projekbowanego ogiedlas ogznaczona
zogtata symbolem OKDL1/2 o szerokosci w liniach rozgrani-
czajacych 15,0 me Ulica ta krzyzujaca si¢ z drogs kragjowa
nr 19, przewidziana jest docelowo do przediuzenia w kie=

runku wschodnim od ogsiedlas "Warchoiy IV" do miejscowoscl

Raczawiceo
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Obgtuge komunikacyjng, koiowg terenu ogiedla petnié bedsg
roéwnies wymagajace modernizacji istniejace drogl -

ulica Rzeszowsks Boczna i ulics Gruntowa oznaczone odpowie-
dnio gvmbolsmi 4 KDL i 2 KDL, ktdre w czgScl zachodnie]
ogsiedls zogtana wrzajemnie powlazane z ulicg projektowanag
oznaczong symbolem O KDIM/2 o

W wyniku przyjetego roswigzanis przestrzennego Srednia

. . - . .. 6,76 .
powierzchnia projektowanych dziazek wyniesie -_%6 = 065n

2
7 uwagl na przyjeta matg szerokoél w liniach rozgranicza-—
jacych pasbdw drogowych, ns planie nsnicsiono linie rozgra-
niczajaca pasy dla ewentuslnego przeprowadzenis elementow
infragtrukbtury techniczneJ, w rezie koniecznoci, poprzesz
zigtki budowlane, wzdiuz drogi .

W uk¥sdzie przestrzennym, w maksymalnym stopniu zachowsno
zagsade nienaruszalnodcl granic wisgsno$cl przy proponowanym
podziale terendw na dziakki.

8. Infragtrukburs techniczna.

—r poa ——— o — e e e et e Pt o S B0 g
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Elektroenergetykas

Teren projektowanego osiedla "Warchoty IV" zagsilany jes®
linia energetyczng napowietrza ze stscjl trafo znajdujace.
sie poza obszarem ogisdla.

Wg. dokonanych uzgodnied z Zakladem Energstycznym doce low!
zajdzie koniecznoié realizacji dodetkowe] stacjl trafo
wnetrzowej, ktbérej miejsce lokalizacji wskazano ns plansz;
uzbrojenia, na bterenie ogiedles budownictwa jednorodzinneg:
"Warchoky II i IIIM,

Dla ogiedls "Warcholy IV" zszleca sil¢ dokonanie opracowani:
kompleksowe] dokumentacji na sie¢ nigklego napigcis,
zasilajgaca projektowansg zsbudowe z uwzglgdnieniem igtnie Ji
cej slecil TN,

Gazyfikécja;

Do ogiedlas doprowadzony jest gszociag =z ilstniejace]
siecl miejskiej, wyprowadzonej ze stacjl redukcy jneJ
w Nisku przy ulicy Rzeszowskie], na trasle istniejacegoO

gazociagu wysokopreznego. Rozprowadzenie dodatkowe gazu



PO terenie projektowanego osiedla przewiduje si¢ przewoda-
mi stalowymi o Srednicach £ 32 do § 50 w uktadzie pierdcic
niowym; Przyiacza domowe o $rednicy £ 15 do § 20 - WEo
indywidualnych dokumentaciio

Srednie zapotrzebowanie gazu na 1-=no gospodarstwo domowe
przyjeto w wysokodci 1500 Nm’/rok.

Globalne zzpotrzebowanie gszzu ns terenle ogledla wyniesie
docelowo ok, 108 tys. Nm”/rok

8o3a Odprowadzenie $cilekdw.

= Teren ogiledla "Warchoty IV'" zostal objety opracpwang doku-
mentacja kanalizacji ssnitarne dla obgzaru poiudniowo-

sz,

wschodniej dzielnicy Nigko polegajaca na odpiywie Sciekdw
w kanalizacji 8 20 wzdZuz pasa drogl krajowe] w kierunku
péinocno-~wschodnim, z przepompownig projektowana w narozu

Y

drogl krajowed nr 19 1 linii kolejowe] o

Sclekl przetitoczone przez tereny PXP odprowadzone ZOStana
do igtniejace] oczyszczalni $ciekdw w Nisgku.

Kanglizacja sanitarng wymaga nlezwiocznej realizacji ze
wzgledu na potrzebe zapoblezenis zanieczyszczeniu Srodo-
wigka przerodniczego& '

Do czasu zreaglizowania kanglizacji dopuszcza sig¢ odprowa-—
dzanie $cilekdw do wiasnych zbiornikéw szczelnych, okreso-
wo opréznianyche

8olto Zaopatrzenlie w wodge

Osiedle " Warchoy IV" wraz z caia dzielnica koncentruja-
cq zegpbt osiedli budownictwa Jednorodzinnego nie pogiade:
ja wyposaZenia w wodocigg komunalny;

Iudno$é zaopatrywana jest w wode bytowo-gospodarczg z wia-
snych studni i ujeé przydomowych. ;

Do pilnej realizacjl pozostaje wodociag Wg; progranmu
ogblnego w ktdrym zazozono, ze woda dostarczona bgdzie

od strony zachodniej, 0d tak zwanego wodociggu "Podwolina'
% 110 projektowanego w_pasie zleleni izolacyjne] wzdiuz
drogi krajowej 022 KDW. |

[r—
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10,5, Energetyka cieplnas
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Missto Nicko nie pogiada w Obszarze osiedla "Warchozy IV"
clepZownictws przewodowego;

Dotychazas nie opracowano rdéwniez programu uciepiownienis
0d elektrociepowni w Stelowej Woli dls osledli poizozonych
w dzielnicy poiudniowej miaste "Warchozy"

Do czasu zZrealizowania tych urzadzeih dla w/w Obszearu
budownictwo jednorodzinne w osiedlach, w tym i1 Warchoiy IV
ogrzewsne bedzie z indywidualnych kotZownio.

Dls ogresniczsnia negatywnego wpiywu ne Srodowisko nalezy
wzmbce dzistanie w kierunku z przechodzenls w ogrzewanlu
budynkdw ze 2zrdde? ciepia uzyskanego przez opalanie gazem

_
i

lub olejowym;

B35S
Gawago
oli

inz. arch. Dominik Zernan
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‘ SKUTXOW WPLZYWU USTALEN REALIZACYJNYCH
HMIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANTA PRZESTRZENHEGO
OSIEDIA BUDOYNICTWA JEDIYORODZIFFEGO |
"WARCHOLY IVY W NISEU INA SRODOWISKO PRZYRODFICZE

e

e
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skutkéw wpiywu ustaleidl realizacyjnych Miejscowego Planu
Zagospodarowanla Przsstrrzennego Osiedla Budowwnlctwa
Jednorodzinnego YyARCHOLY IV" w Nigku na Srodowisko

przyrodnlcze.

—._._....-——._.._—.-.__...—_.—_..._._.—-__—_.._....—_-—._...._._.._._._._—-_.._._._.._._...—.-._.._.—.__.._.._.--_

1.1. Prognoze oprac¢owano v wynlku wyunogu okreslonsgo
w Rozporzadzeniu Hinigtras Ochrony SIOPOulSka, Ze20b0w
Naturalnych i Leénictwa. z dnia 9.03. 19951, /Dz.U.¥r 29/95

p0%Z.150/.

1.2. W prognozie nswigzano 4o informacil mawartych w lstnie jg—
& d (=
cych 0pracor~nla ch 1 dokumentach, nigdzy innywmi w
—~ obowiazujacym planie ulejscowyl zag gogpodarowania
przestrzennego mlasta 1 goiny Fisko,

tego

«D
on

- opracowaniach fizjograficzny ch 4ls obszaru 0bJ

projektem planu miejscowego,

sy

—~ opracowaniach dotyczacych infrasbtrukbtury techniczne],

oy

- dokonanych uzgodnieniach merytorycznych i formalnych,

~ innych dokumentach 1 materiatach planigtycznych oraz

inwentaryzacy jnych.

1e3. W prognozie rozweZono i ogeniono skutki dla Srodowigska
przyrodniczego, ktoére moga wynikaé¢ =z projektowanego

przeznaczenia terenu w zwiazku z:
- emisja zanieczyszczeh 4o powletrza,
- wybworzeniem Sciekdw 1 odpaddw,

- halasem,

,,,,,,

- Wlbracaaml,
| ‘ —~ promieniowaniem elektromaglinbycznym,

— nadzwyczajnymi zagrozeniami dla Srodowigka.
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W/w skutki dobyczyé woga takich elementdw Srodowiska

przyrodniczego jak: powiebtrze, gleby, wody powierzchniowe

i podziemne, klimat, ludzi, $wiat ros$linny i zwlerzegcy

oraz krajobraz.

Zakres wpiywu uclazzliwosci w stosunku do w/w rodzajow

dla projektowanego osledla Jjest bardzo ogreniczony.

Wynika to z peryferyjnego Jego poozenia w uiebcie, poza

zasigglem negatywnych woiywdw oblektdw, w Tym obszarze
oraz przeznsczenie tzrenbdw rolnych w osiedlu wyiacznie

pod zabudowe mieszixaniowa z ewentualnyml ustugami 0 ograniczo

nych mozliwoéciach do grsnic wisneJ dziszki, co sbtanowid

preEy

bedzie uzupeinieniem dotychczasoOwegoO gpogobu uzytkowania

w czgbci zainwestowanych terendw.

2. Informacje o stanie istniejacym.

————

2.7

2.2,

i
&
3
Lo
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Obszar ogiedla "Warchoiy IV" o powierzchni 11.0 ha poZozony
w poiudniowo-wechodnie] czgscl miasta Tigko obejumuje

tereny przeznaczone ugtsleniaml MPO misste i gminy Tigko
uchwalonego uchwala nr VI/43/90 z dnia 25;10;1990 roku

Redy Gminy 1 HMiasta Figko z plZniejszymi zmiengmi uchwalo-

nyni Uchwsza RGiL

]

1-gza edycja zulany - uchwaiz nr XIZ/188/%2 z 30.09.1992r.
%0, 0641953,
pod zabudowe Jednorodzinng w granicach ustslel oznaczonych
syubolami: A,38MIT, 4,39 MNJ, 039alw 1/2.

T

2-ga edycja zmieny -~ uchwats nr XV/240/93

N

W granicach osiedla powlerzchnia terendw budowlanych
mieszkaniowych zajmuje okoto 7.00 ha, %gcznie. .z istniejaca
dotychczas zabudowg.

0d strony zachodnieJ teren objety opracowaniew przylega

do drogi krajowej migdzyregionalnej Iublin - Rzeszlw,
stwarzajaca uciazliwo4C pod wzgledem hatasu, wibrscji

1 maniecwzyszczedl powletrza spslinani samochodowyni,

od Wschodu, péinocy 1 pozudnla teren ogledla przylegakdo

gruntdéw upraw rolnych i *akowych. Teren wolny od zabudowy

stanowi uzytki rolne w klasach V i VI plaszczysbe 1 w czesc:

nieusytkowany rolniczo.

Przeznaczenie gruntdw ns cele nierolnicze, objetych opraco-
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saniem planu wiejscowego zostaio dokonsne na etaple uchwale-

nia miejscowego planu ogdlnego zegospodarowsnla przestrzen—

nego miasbta i gminy ieko.

2.4, Dojszd do istniejacych zabudowanych posesji oraz pdl odbywa
sie ulicami wymagajacymi poszerzenia i modernizacjl t3e
ulica Rzeszowsks — Boczng i ul. Gruntowg biegnacymi od

drogi krajowej lublin - Rze gz0wo

3. Przewidywene skutki usteled reslizscyjnych dla Srodowigka

przyrodniczegos.

Z.10 Wpiyw Sciekdéw 1 odpaddw

Ha obszarze projekbtowsnego osledla brak dotychczas urzg dzed
systenu. konunalnego w zakresle odprowadzenia $cieklOw sani~
tarnych. Aktualnie odprowadzanie $ciekdw sprowadza gig¢ do
lokalnych zbiornikdéw, okresowo oprdznianych na dziatkach.
Dla projektowanego ogledla uktad sieci kxanalizacyjnej
nalezy przewidzieé do realizacji ns podstawle opracowanego
projektu technicznego z usybtuowenien przepompowni poza
granicami osledla, w widZach linii kolejowe] PZP i drogi

crajowej Lublin — Rzeszlw.

—

Realizacja kanalizacdl z odprowadzenien $cilckdw do 0CZYSZGCZ

]
()

ni miejskiej wpiynle xkorzystnia na ochrong glebd 1 v70d podzis
mny che

Problem usuwenia i wywozu z terenu osiedla odpaddw zakiada
gsie wg. przyjetego, funkcjonujacego dla miazsta Higko

tj. gromadzenie ich na bGerenie poszczegd 51lnych posgesji

-

i regularny wywbéz na skisdowigko niejskls

Buisja zanieczyszczen do powletrza atmosferycznego.

— ng obgzarze osiedla wyklucza sig mozliwos¢ lokalizacji
inwesbtycji, ktoére zgodnie z rozporzgdzeniem lMimistra
Ochrony Srodowigka, Zagobdw Hasturalnycej 1 Lesnictwa
7z dnia 1%.05.1995r. /Dz.U.nr 32/95 007,284/ zalicza sig
do mogacych pogorszy¢ stan érodowigka lub inwegtycji

PE—

e

uznanych za azkodliwe. ROwnoczedénie wprowadza sig
zastrzezenie aby ewentualna ucigzliwoéé gtaia lub OkresoO-—
wa dla érodowigka, wywoiana przez obiekty ustugowe 1 inne,
nie wykraczaly poza teren lokalizacji obiektéw.
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— Pozs mabudowd mieszkaniows 1 gosgpodarczo—pouocnicza

dopugzcza sie mozliwoé¢ lokalizacji usgZug nieucizazliwych
powigzenych funkcjonalnie z programem miegzksniowyu.

W obrebile granic ogisdle "Warchoiy IV, pozms lstnisjzoymi
26 zgbudowenymnl dzisiksnl, wydzielono ns wolaych tersnach
odetkowo 44 parccle. Globalnie uzysksno Srecdnio dla

giedla powierzchnige q-nej dzlazzki nag poziomie 10 zrdw.
Powisrzchnis ta pozwsla na uzyskenle w ramsch JjeJ zazospods
rowsnis odpowledniego zaplecza ziszlonsgo, ogrodowsgo,

c0 wpiynle Xorzysvnle nag gban powletrzs atmosferycznsgo.

Prrzeolegajacy gazoclag wysokoﬁr@ﬁny %00 pozwoliz na
60prowaﬂ enie gezu 40 igtnlejgce] zabudowy oraz stwarza
5liwos¢ dalsze] gezyifikacii pozostaZych terendw objebych
planem mieJscowyn ogiedla. Pogiszdaé to bedzie istotne
znaczenie dla ogreniczenia emigJi spalin, ale Jjedynie
w przypadku gystematycznego przschodzenia na wykorzysbanie
paliwa gazowego, wzglednie olejowego w miejsce powszechnie
stogowanego opsiu staiego, Jjek wegiel, kokg, drewno,
odpady;

Wpiyw hazassu, wibracji, proumieniowsnia elsitromagnetycznggo

teren projektowsnego ozledla leidy w czgdcl porudniowo—
wschodnie] obszaru wilasta, w rejonie wolnyu od oblektdw
ucigzliwych dla otoczenia,

Celem ochrony osiedla przed hazasem 1 wibracjg od ruchu
koowego na drodze nledzyregilonalnej Lublin — Rzeszdw,
projektowane] docelowo jako eksgpresowe] o dwoch pasmach
ruchu, wydzielono wzdiuz tej drogl strefg¢ o gzeroxoécl
20.0 wm. do zagospodarowania zielenlig izolacyjng ogranicza-
jaca, wzglednie eliminujgca zasieg ucigzliwosci od ruchu
kolowego. Ponadto nie bez wpiywu na ograniczenie ucigzli-
woéci pozostanle wyznaczona odlegzosé 1linii zabudowy

40.0 m od krawedzl 1-szej jezdni.

- Dla projektowanych drdg lokalnych wyznaczono optymalne

0dlegtodci linii wzabudowy od krawedzi Jezdni, ktbére — —
pozwola uniknagé, wzglg¢dnie zminimalizowaé ucigzliwosci
wynikajace ze wzrostu hatasu i wibracji od ruchu.
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. — Dla unikniecia wzrostu natezenia ruchu ciezkich ssmochoddw

L dogtawczych, mogacych spowodowal powigkszenile poziomo
hazasu 1 Wibrécji, wykluczono mozliwoé¢ lokaslizacji
obiektdéw powodujacych potrzebe uzycia takich pojazddw.

~ Usybuowanie stacji trafo istniejacej poza granicani
ogiedla oraz rozmnisszczenie w osiedlu 1linii energetycznych
kablowych 1 napowletrznych wyiacznle niskiego napigcla,
zapewniaja mozliwodci uniknigcia negetywnego wpiywu
e lektromagnetycznego promieniowsnia na czlowieka i zwie—

rzeta.

3.4, Wptyw na powierzchnig zlemi /glebg/

7 uwagi na bardzo nigks wartos¢ bonitacyjna gleb, przeznacze

nie pod zabudow¢ wolnych terendw w granicach opracowania
osiedla nalezy uznaé za uzasadnione.

Wystepuja tu grunty k1.V i VI i w czedci nieuzytkowane
rolniczo.

3.5, Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne.

Dla unikniecia negatywnego wpiywu na stosunki wodne od
igbtniejacej i projektowenej zabudowy jednorodzinnej
7 ewentuslng nieuciazliwg funkcja ustugowa, wylagsna

s

bedzie konsekwentna kontrola w zakresie szczelnoscl
wykonywanych, okresowo-opréznianych zbiornikdw na Scleki

O —,
)

sanitarne. Wymdg takl winlen obowiazywaé do czasw zrealizo-
wania kanalizacji wg. opracowane] dokumentacjl technicznej,
uwzgledniajace] zastosowanie przepoupowni $ciekdw na kieru-
nku do miejsgkie] oczyszczalni.

3.6. Wpiyw na krajobraz.

Polozenie osiedls w obszarze miasta Jest w dzielnicy
peryferyjnej w stosunku do jego centrum i pozbawione jest
obiektdw o dowminujgcym Wyrazie; Uatrakcyjnienie Jjego
wyrazu zewngbrznego winno byC uzyskane poprzez dobdr
projektéw o gkonkretyzowanej formle architektoniczne],

i o 7z rdéwnoczesnd preferencja jeJ zastogowanls w dobranych

e

ZegpoZach zawodowych;

sty
{
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Wzbogatcenie krajobrazu nagtapié¢ mo%e rdéwniez przez odpowie-—
dnie zagospodarowanie zielenig na poszczegolnych dzilatkach,
na co pozwolg zaproponowsne w planie do podzisiu geodezyJ-—

nego ich powierzchinileo

Zesbowione w prognozis rozrigzenia slininuja, wzglednie
ogreniczsjs negsbywne wpiywy ne Srodouisko, kodrs mozg

wniksé 7 realizecil ustalsh mawartych w Dlanie mieJscowym
projeitowanego osgiedla "Werchoiy IV", pod werunkiem Zachowanlia
wyuagsh okreélonych w tych ustaleniach oraz przeplsdw szczegdio
wych dotyczacych realizacjl osledla, w tym rowniez uzbrojenia

technicznego,

|
KIEROWNIK

Planowania Miejscowego
Jtalowej Woli




